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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ostlig utokning av fastigheten
Gastgivaregarden 1:252 genom att omvandla del av allmén platsmark med
anvandningen natur till kvartersmark for verksamhetsandamal.

Vidare syftar planen till att prova markens lamplighet for verksamheter med begransad
omgivningspaverkan i ett lage nara befintlig bostadsbebyggelse, samt att anpassa
byggritten inom planomradet vad géller byggnadshdjd och exploateringsgrad.

Beskrivning av detaljplanen

Planhandlingar

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning (Detta dokument)
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande (efter granskning)

Upprattad

Upprittad 2026-04-10 av Planhandlaggare Olivia Espinosa, Samhéllsplanerare
Reviderad 2026-06-18 av Planhandlaggare Emanuel Johansson, Samhillsplanerare
Antagen. Datum av Kommunfullmiktige

Laga kraft, datum

Medverkande

¢ Emma Nordstrand, Enhetschef Samhallsbyggnad
¢ Myndighetsforvaltningen

Bakgrund och lokalisering

Det foreslagna planomradet ar beldget inom ett industriomrade i sodra Vrigstad, dster
om vag 30 och cirka 1,25 kilometer fran centrum. Verksamheten pa fastighet
Gastgivaregarden 1:252 ar idag en skyltproducent och har adress Killebergsvagen 9.

Gastgivaregarden 1:252 omfattar 4636 kvadratmeter av verksamhetsmark.
Gastgivaregarden 1:1 och Géstgivaregarden 1:96 ar storre stamfastigheter med allmén
platsmark natur och gata vilka 4gs av kommunen.

Planbesked for att framta en ny detaljplan soktes och blev beviljad av kommunstyrelsen
2025. I den inkomna begéaran om planbesked onskades en utokning av industrimark
bade mot naturomréadet i 6ster och mot Travaruviagen. Marken mot Travaruviagen togs
bort i samverkan mellan kommunen och verksamheten pa grund av
trafiksakerhetsfragan gjort att det ansags olampligt.
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Figur 1: Lokaliseringskarta 6ver Vrigstad med planomradet i rott med svart kant.

Planforslaget

Planforslaget syftar till att mojliggora en utokning av kvartersmark for verksamheter
inom planomradet. For detta kravs att gidllande detaljplan dndras s att mark som idag
ar allmén platsmark, natur, kan tas i ansprak och omvandlas till kvartersmark for
verksamhetsdndamal. Samtidigt provas markanvandningens lamplighet pa nytt i det
aktuella laget.

Planomradet omfattar fastigheten Géstgivaregarden 1:252 samt delar av fastigheterna
Gastgivaregarden 1:1 och Gistgivaregarden 1:96, vilka utgor kommunala
stamfastigheter. Omradet ar beldget mellan Gastgivaregarden 1:252 och angransande
detaljplan for OBOS. Planomradet omfattar en yta om cirka 5 215 kvadratmeter.

Avgransningen av planomradet har anpassats med héansyn till angransande detaljplan
samt behovet av att beakta allman natur som funktionell buffertzon mellan
verksamheter och bostadsbebyggelse.

Planforslaget innebér att en del av den allménna platsmarken tas i ansprak for
kvartersmark, vilket medfor att marken 6vergar till enskilt nyttjande. Inom omradet
finns en befintlig gdngstig som paverkas av planforslaget. Gingstigen avses flyttas
Osterut och lokaliseras inom angransande detaljplan f6r OBOS. Den nya placeringen av
stigen anpassas efter den planerade utokningen av verksamhetsmark, sa att funktionen
for gangtrafik kan uppratthallas i ett nytt lage.

Andringen fran allmin platsmark (natur) till kvartersmark for verksamheter innebir
att en ny detaljplan behover upprittas. Da 6vriga delar av gillande detaljplan fortsatt
bedoms vara aktuella och inte paverkas av dndringen, har planldggningen begriansats
till att endast omfatta den del av omradet dar forandringen sker.

Detaljplanen reglerar exploateringen genom att begransa hogsta totalh6jd till 10 meter
och att hogst 50 procent av fastigheten far bebyggas. Prickmark har lagts ut 1 meter
mot angransande fastigheter for att mojliggora byggnadsunderhéll inom den egna
fastigheten samt for att sdkerstilla att dagvatten tas om hand inom fastigheten. Vid
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Kaillebergsvigen har prickmark lagts ut 6 meter fran fastighetsgrans for att sikerstilla
god sikt vid in- och utfarter.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran att detaljplanen far laga kraft.
Bestammelsen har stod i 4 kap 21§ i plan- och bygglagen (2010:900).

Allman platsmark

NATUR - Anviandningen anger natur. Bestammelsen ar i enlighet med 4 kap 58 1
stycket punkt 2 i plan- och bygglagen (2010:900).

Motiv: 5 meter natur ingar i plankartan for att reglera den in- och utfart som finns mot
fastigheten. Syftet ar att hindra att det tillkommer utfarter mot Travaruvagen som kan
paverka trafiksdkerheten negativt och foljer den gillande detaljplanens bestimmelse.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelse

Z - Verksamheter. Anvindningen verksamheter (Z) avser etableringar med begransad
omgivningspaverkan. Bestimmelsen omfattar olika typer av ytkridvande verksamheter
sasom serviceverksamheter, lager, lattare tillverkning och verkstader. Aven
verksamheter med behov av lokaler for material eller utrustning, exempelvis el- och
byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnira tjanster, ingar.

Bestammelsen har lagstod i 4 kap. 5 § forsta stycket 3 plan- och bygglagen (2010:900).

Motiv: Bestimmelsen infors for att mojliggora verksamhetsmark med begransad
omgivningspaverkan. Planomradet ar belaget i direkt narhet till befintlig
bostadsbebyggelse, med ett avstand om cirka 20—25 meter till ndrmsta
bostadsfastigheter. I ett sddant ldge stélls krav pa att markanviandningen inte ger
upphov till betydande storningar for omgivningen.Genom att anvinda beteckningen
verksamheter (Z) istéllet for industri (J) sdkerstélls att marken nyttjas for verksamheter
som generellt medfor lagre paverkan i form av buller, transporter och emissioner. Detta
gor anvandningen mer lamplig i forhéllande till den narliggande bostadsbebyggelsen,
samtidigt som planforslaget mojliggor en flexibel anvandning for olika typer av
verksamheter.Valet av anvandning bidrar darmed till en avvagning mellan mgjligheten
till verksamhetsutveckling och kravet pa en god och storningsfri boendemiljo, vilket
bedoms vara en langsiktigt hallbar markanviandning.

Egenskapsbestammelser

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 11§
punkt 11 plan- och bygglagen (2010:900).

Motiv: Prickmark 1 meter i bredd runt industrimarken mojliggor dagvattenhantering
och ger mojlighet att varda byggnader pa egen fastighet. Prickmark 6 meter fran
Kallebergsvagen sikerstiller fria siktlinjer vid in- och utfart.

h;- H6jd pa byggnadsverk — Egenskapsbestimmelsen anger h6jd pa byggnadsverk att
hogsta totalh6jd ar 10 meter. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11§ 1st 1p i plan- och
bygglagen (2010:900).

Motiv: Bestimmelse om totalhgjd finns for att sdkerstilla en enhetlig
industribebyggelse dar endast smaindustri lampar sig pa grund av omradets nirhet till
bostadsbebyggelse samt for att anpassa bebyggelsen utefter den 6vriga industrimarken.
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Bestimmelse om utfart — Utfartsforbud. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 9§ i plan-
och bygglagen (2010:900).

Motiv: Bestimmelse om utfartsforbud finns for att begransa in- och utfarter till
Travaruvagen. Bestammelsen ska bidra till att 6ka trafiksakerheten genom att begransa
antalet korsningar utmed Travaruvagen.

e, - Utnyttjandegrad — Egenskapsbestammelsen anger utnyttjandegrad att storsta
byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 11§ 1st 1p i plan- och bygglagen (2010:900).

Motiv: Bestimmelsen finns for att begridnsa att inte hela ytan blir bebyggd samt for att
raddningstjansten ska ha utrymme for insats vid olyckor inom kvartersmark.

Befintligt

Idag ar fastighet Gastgivaregarden 1:252 en industrifastighet med en huvudbyggnad
samt ett lagertalt. Fastigheten ar 100 % hardgjord med asfalterad parkering och
stangslad innergard. Gastgivaregarden 1:1 och 1:96 ar tva storre fastigheter med allméan
platsmark av olika slag som dgs av kommunen. Den delen som 6nskas provas stracker
sig cirka 11 meter Osterut fran den befintliga industrifastigheten och innehaller i
dagsldget en gangvig och ett antal trad. Marken ar nagot hogre pa naturmarken jamfort
med industrimarken.

Arendeinformation

Savsjo kommun, Jonkopings lan
Detaljplan for Gastgivaregarden 1:252 mfl
Diarienummer KS2026/80

Beslut

Detaljplan paborjad 2026-02-05.

Laga kraft

AL ol L

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Allmén plats har kommunalt huvudmannaskap.

E.ON har omradeskoncession och ansvarar for kapacitet och utbyggnad av elnitet inom
planomradet. Om planens genomforande innebar flyttning eller Andring av E.ONs
befintliga anliggningar ska dessa bekostas av exploatoren.

Njudung energi ar huvudman for verksamhetsomradet for dricks- spill- och dagvatten
som kommer att kvarstd som i dagslaget.

SavMan AB har driftansvar for fiberledning till omradet. Om planens genomférande
innebar flyttning eller 4ndring av SavMans befintliga ledningar ska dessa bekostas av
exploatoren.

Kretslopp Sydost ansvarar for avfallshanteringen i omradet.

Val av planforfarande

Detaljplanen handlaggs med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eftersom planforslaget ar forenligt med gillande 6versiktsplan och inte
bedoms medfora ndgon betydande miljopaverkan. Efter samrad och granskning antas
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planen av kommunfullmiktige. Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 &r fran det
datum den vunnit laga kraft.

Tidsplan
Planarbetet bedrivs preliminart enligt foljande tidsplan:

Samrad andra kvartalet 2026
Granskning fjarde kvartalet 2026
Antagning forsta kvartalet 2027
Darefter laga kraft

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget mojliggor en fastighetsreglering dar tillkommande kvartersmark for
verksamhetsidndamal kan overforas till fastigheten Gastgivaregarden 1:252.

Den aktuella marken som omfattas av planforslaget avses 6verforas fran de kommunala
stamfastigheterna Gistgivaregarden 1:1 och Gastgivaregarden 1:96.

Planomradesgransen i oster ska sammanfalla med angransande detaljplans plangrans
och utgor darmed utgéngspunkt for den framtida fastighetsindelningen. Detta innebar
att den nya fastighetsgransen avses faststéllas utifran plangransens lage.

Mot denna bakgrund ar avsikten inte att befintliga fastighetsgrianser inom omradet ska
vara styrande for den nya fastighetsindelningen. Eventuell lagesosidkerhet i nuvarande
fastighetsgranser paverkar diarmed inte planens genomforande, da fastighetsbildningen
i stdllet utgar fran planens faststéllda grans.

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft kan marken regleras till kvartersmark for
verksamheter och darefter 6verforas till Gastgivaregarden 1:252 genom
fastighetsbildning i form av fastighetsreglering.

Exploatoren ansvarar for att ansoka om erforderliga lantmateriforrattningar samt
bekostar samtliga atgarder som kravs for genomforandet av fastighetsbildningen.

Rattigheter
Det finns inga kidnda rittigheter inom omradet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

I den del av allmén platsmark som provas for industriandamal gar en ledning som
kommer behova flyttas pa bekostnad av exploatéren. Utover det bedoms inga tekniska
atgarder behovas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Framtagandet av planforslaget med tillhorande utredningar bekostas av exploator
genom ett plankostnadsavtal. Utbyggnaden mojliggor for ett 6nskat forvarv av den nya
industrimarken till Gastgivaregarden 1:252 efter att planen har fatt laga kraft.
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Planavgift

Kommunen ska inte ta ut planavgift i ssmband med bygglov inom planomradet da
planen ar externt finansierad.

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och s6kande av planbesked.
Sokande star for samtliga kostnader som uppstar i samband med planframtagandet och
tillhorande utredningar.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplan i omradet heter Forslag till andring och utvidgning av
byggnadsplanen for del av fastigheterna Gastgivaregarden 1:1 och 1:96 mm i Vrigstads
samhalle, Savsjo kommun och vann laga kraft den 4 februari 1972. Detaljplanen
behandlar bdde omradet for smaindustriandamal som gér utmed vag 30 och ett storre
omrade utmed Travaruvagen som ersatts av detaljplan for OBOS, Vrigstad tatort som
vann laga kraft den 22 november 2023. Detaljplan for OBOS blir denna plans ostra
avgransning da det ar en detaljplan som ar i genomforandefas.

I den gillande detaljplanen begriansas byggratten genom prickmark och en begransad
byggnadshéjd pa 6 meter. Bada dessa bestimmelser har i bygglov beviljats 6verskridas
genom liten avvikelse.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla
inom planomradet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Planbesked

Begiran om planbesked for att prova del av Gastgivaregarden 1:1 for industriazndamal
inkom fran fastighetsiagare for Gastgivaregarden 1:252 till Samhallsbyggnadsenheten
den 12 juni 2025. Ett beslut om positivt planbesked togs av Kommunstyrelsen den 16
september 2025. I planbeskedet bedomdes planforslaget kunna goras forenligt med
kommunens gillande oversiktsplan (2024). Planforslaget bedomdes kunna behova en
dagvattenutredning for att sakerstalla att risk for instingda vattenméngder reduceras.
Aven en arkeologisk utredning av de fornlamningar som finns nira omradet kunde
behovas. En expansion av industrimark mot Travaruviagen ansags inte lamplig i
planbeskedet ur en trafiksiakerhetssynpunkt.

Att se over de planbestimmelser som idag giller pa platsen ansdgs som lamplig da den
gallande detaljplanen togs fram fore inforandet av plan- och bygglagen (2010:900). Det
finns dven bebyggelse pa omradet som beviljats genom liten avvikelse som nu kan bli
planenlig.

Oversiktsplan 2024

I 6versiktsplanen pekas omradet ut som industri med pagéende anviandning. Det
innebar att mindre atgarder sdsom fortatningar anses vara lampliga men att omradet i
stort ska ha samma utformning dven i framtiden.
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I 6versiktsplanen finns ett stidllningstagande om industribuller dar avstandet mellan
industrier och bostidder ska anpassas till det avstand som ar lampligt i forhéllande till
det buller som industrin kan generera.

Planeringsbesked

I samband med framtagandet av planbesked for Gistgivaregarden 1:252 soktes
Lansstyrelsen for ett yttrande angdende den fornlamning som ligger ca 75 meter Gster
om planomradet. I yttrandet bedomer Lansstyrelsen att det inte kriavs nagon
arkeologisk undersokning eller tillstand pa grund av avstandet till fornlamningen samt
att det ar ett mindre ingrepp pa marken. Exploatoren ar fortfarande skyldig enligt 2
kap. 10 § andra stycket Kulturmiljolagen att omedelbart avbryta arbetet och anmala till
Lansstyrelsens kulturmiljoenhet om sedan tidigare okand fornlamning eller fornfynd
anda skulle patraffas under arbetet.

Riksintressen

Riksintressen ar omraden som anses vara av nationell betydelse. Dessa omraden
bedoms innehélla nationellt viktiga varden och kvaliteter. Riksintressen ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada dess virde eller dess kvaliteter. Riksintressen
regleras i miljobalken (1998:808) kapitel tre och fyra.

Totalforsvaret och civilt flyg

Hela kommunen tacks av MSA-omréde for civilt flyg fran Vaxjo och Jonkopings
flygplatser och totalforsvaret Hagshults 6vningsflygplats. Vid planlaggning av hoga
byggnader och anldaggningar, kriavs samrad med Luftfartsverket, Forsvarsmakten och
den berorda flygplatsen. Hoga byggnader och anldggningar styrs enligt 6 kap 258 i
Luftfartsférordningen (2010:770), dar foremal hogre dn 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse och 45 meter inom titort.

Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
(1998:808)

Planomradet innehéller ingen kidnd kinslig ekologisk miljo. Mestadels av planomréadet
ar idag industrimark, samt en liten del naturmark. Den naturmark som ingar i
planomradet innefattar ett fatal trad och en géngstig.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Hela Savsjo kommun ligger under miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet enligt
rapporten Objektiv skattning samverkansomrdadet for kontroll av luftkvalitet i
Jonkopings ldan utford av Jonkopings lans luftvardsforbund fran 2023.

Vatten

Detaljplanen ar belagen i narheten till Vrigstads grundvattentdkt. Det ar viktigt att
dagvatten fran fastigheten hanteras pa ett sitt som inte paverkar grundvattentikten
negativt. Den slutgiltiga recipienten for planomradet ar Pelikroken.
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Buller

Industrimarken ar néira beldgen bostadsbebyggelse. Det innebar att det inte ar lampligt
att forlagga bullrande industri pa fastigheten. Smaindustri och mindre bullrande
verksamheter anses lampa sig bittre nar det endast ar en mindre buffertzon av natur
mellan industri och bostadsbebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgors huvudsakligen av isdlvssediment, vilket generellt
innebar goda infiltrationsmojligheter. Omradet klassificeras som fastmark enligt
Sveriges geologiska undersoknings (SGU) kartvisare.

Kompletterande inmétningar visar att befintlig markniva inom fastigheten
Gastgivaregarden 1:252 ligger omkring +197 meter. Den del av planomréadet som avses
tas i ansprak for utokning utgors av nagot hogre beldgen naturmark, dar marknivan
successivt stiger till cirka +199 meter 6ver en stracka om cirka 10—11 meter,
motsvarande en lutning om cirka 18—20 %.

For att anpassa marken till befintlig niva inom verksamhetsomradet kravs
markutjamning. Oversiktliga berakningar visar att cirka 950 kubikmeter massor
behover schaktas bort, vilket exploatoren ansvarar for att hantera inom ramen for
genomforandet. Malsittningen ar att uppna en enhetlig markniva pa cirka +197 meter
inom planomradet.

Masshanteringen bedoms som begriansad och hanterbar och bedéms inte medféra
nagra betydande geotekniska svarigheter.
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Figur 2: Kartbilden redovisar inmatta hojdpunkter inom planomradet. Den utékning som majliggérs genom planférslaget ar
markerad med rod linje.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet dr beldget i narhet till grundvattenmagasin och inom
vattenskyddsomradet Vrigstad. Tillsammans med jordarten, som utgors av
genomslappliga isdlvssediment, innebar detta att sarskild hansyn behdver tas till risken
for fororening av mark och grundvatten.

De verksamheter som mojliggors inom planomradet ska darfor vara av sidan karaktar
att risken for utslapp av fororeningar ar begransad.
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Dagvatten

Marken inom befintlig kvartersmark ar idag i huvudsak hardgjord och dagvatten avleds
via ytavrinning till dagvattenbrunn strax vaster om planomradet, med avledning mot
Kallebergsvagen. Verksamhetsutovaren har, i samband med tidigare byggnation och
hardgorande av industritomten, iordningstallt dagvattenhanteringen sa att avrinning
fungerar tillfredsstédllande inom fastigheten.

Den planerade utokningen av verksamhetsmark bedoms inte medfora ett sidant
tillskott av dagvatten att befintligt dagvattensystem behover byggas ut. Den utvidgning
som provas i detta planforslag ska anpassas till befintliga forhallanden, sarskilt
avseende iordningstilld lutning och anslutning till befintlig dagvattenservis.
Inmatningar visar att den naturliga avrinningen inom omradet sker i sydvastlig
riktning mot Kéllebergsvagen. Hojdsattningen ska sakerstalla att denna avrinning
bibehalls och att inga instdngda lagpunkter skapas.

En skyfallskartering for Vrigstad tatort visar att planomradet enligt den
modellbaserade analysen kan indikera ett instangt omréde vid kraftiga regn med lang
aterkomsttid, exempelvis ett klimatkompenserat 100-arsregn. Samtidigt visar befintliga
forhallanden och genomforda atgiarder inom fastigheten att omradet i praktiken inte
utgor ett instangt lage, da dagvatten kan avledas genom befintlig lutning och anslutning
till dagvattensystemet.

Markens lutning ska darfor fortsatt sikerstallas sa att ytavrinning sker fran byggnader
och hardgjorda ytor, inklusive mellan verksamhetsbyggnader och
komplementbyggnader, i riktning mot befintlig anslutningspunkt for dagvatten vid
Kallebergsvigen. Gardsytor ska utformas med en svag lutning (cirka 0—2 %) for att
mojliggora effektiv avledning av dagvatten.

Som ett komplement kan ett svackdike anordnas séder om huvudbyggnaden, inom
angransande allman platsmark (natur), for att leda och fordroja dagvattnet.
Sammantaget bedoms dagvattenhanteringen kunna l6sas genom en kombination av
anpassning till befintlig hojdsattning, kontrollerad masshantering och kompletterande
atgarder, sa att risken for vattenansamling och instingda omraden begréansas.

Halsa och sakerhet

Planomradet bed6ms inte omfattas av ndgon risk for 6versvimning, ras, skred eller
erosion.

Omgivningsbuller

Verksamheter inom planomradet och omgivande vignit alstrar ljudnivéer under
verksamheternas drifttid. Den planerade markanvandningen avser verksamheter,
vilket innebar etableringar med begrinsad omgivningspaverkan. Denna typ av
verksamheter bedoms generellt medfora en lagre andel transporter och en mer
begransad bullerpaverkan jamfort med traditionell industriverksamhet med
omfattande godshantering.

Den begransade omfattningen av transporter och verksamheternas karaktar medfor att
anvandningen ar mer forenlig med narliggande bostadsbebyggelse.

Narmsta bostadsbebyggelse ligger idag cirka 25 meter fran planomradet. En framtida
utbyggnad enligt planforslaget skulle innebara att verksamhetsmarken hamnar cirka 22
meter fran narmsta bostadsfastighet, vilket innebar en minskning med cirka 3 meter.
Sammantaget bedoms planforslaget inte medfora en betydande 6kning av
bullerpaverkan och bedoms vara férenligt med narliggande bostadsbebyggelse.
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Risk for olyckor

Planforslaget innefattar en industrifastighet dar den méjliggjorda verksamheten ar av
mindre karaktir och innefattar en begransad mangd besokare under dagtid. Omradet
ar inte i néra anslutning till ndgra kanda riskkallor.

Farligt gods

Planomradet ar belaget cirka 120 meter fran viag 30, som utgor rekommenderad
transportled for farligt gods. Da planomradet ligger inom 150 meter fran sddan
transportled ska risk kopplad till farligt gods beaktas i planlaggningen.

Vig 30 har en arsdystrafik (ADT) om cirka 2001-4000 fordon, varav 401-800 utgor
tung trafik. Mot bakgrund av trafikméangden och andelen tung trafik bedoms vag 30
utgora en transportled dar transporter av farligt gods sannolikt forekommer. Vigen
bedoms sammantaget motsvara kategori vig-lag, men med relativt hoga trafikfloden.
Triavaruvigen (ADT 754) utgdr en genomfartsvig till industri- och bostadsomraden och
Killebergsvigen fungerar som lokalgata till cirka atta mindre industriverksamheter.
Skyltad hastighet pa bade Kéllebergsvagen och Travaruvagen ar 60 km/h, vilket
innebar lagre hastigheter jamfort med det statliga vagnatet. Detta medfor generellt
lagre sannolikhet for allvarliga olyckor, exempelvis avikningar, samt minskad risk for
omfattande konsekvenser vid en eventuell olycka. Aven om dessa vagar inte ar
rekommenderade leder kan transporter av farligt gods forekomma eftersom sidana
transporter i regel tillats pa samtliga vagar som inte har sarskilda restriktioner.

Den markanviandning som medges i planen utgors av mindre industriverksamhet med
begrinsad personintensitet och huvudsakligen dagtida vistelse, vilket motsvarar
bebyggelsetypen industri. For denna bebyggelsetyp dr rekommenderat basavstand till
transportled 50 meter, vilket understigs med god marginal da planomradet ar belaget
cirka 120 meter fran vag 30.

Avstdndet innebar att risknivan reduceras och att planomréadet ligger utanfor det
avstand dar de flesta olyckor med farligt gods ger storst konsekvenser, vilket normalt
bedoms vara inom cirka 100 meter fran olycksplatsen. Grundkrav enligt vagledningen
ska dock beaktas inom 150 meter, frimst avseende hantering av eventuella gasutslapp,
exempelvis genom placering av luftintag bort fran transportleden.

Sammantaget bedoms planforslaget vara lampligt med avseende pa manniskors héalsa
och sikerhet kopplat till transporter av farligt gods, med hansyn till avstandet till
riskkillan, trafikforhéllandena samt planerad markanviandning.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamingar. I ndromradet finns det tva som ar
namnvarda i planen.

L1972:6836 Stensattning

Inom 75 meter fran planomradet finns en fornlamning. Infér planframtagandet soktes
Lansstyrelsen for bedomning om fornlamningen var tillrackligt langt ifrdn planomradet
for att inte behdva en utredning. Lansstyrelsen ansag att fornlamningen ligger
tillrackligt 1angt ifrdn planomradet och att ingen utredning behovs.

L1972:6341 Lagenhetsbebyggelse

Det finns dven en fornlaimning pa den sédra sidan av Travaruviagen dar en cykelvag
byggts. Denna fornlamning ar utredd infor utbyggnaden av cykelvigen och bedoms
varken péaverka eller paverkas av planforslaget da utbyggnad av industrimarken gar
oOsterut.
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Fysisk miljo

Den omkringliggande fysiska miljon i omradet ar mindre industriomréden, natur,
jordbruksmark, bostadsbebyggelse och planerad storre industrimark. Naturomradena
har géngstigar och anvands som rekreationsomrade och bostadsnara natur for de
narliggande bostadsomradena.

Sociala forutsattningar

Inom planomradet gar en stig som leder ut mot Blommedal. Det gar dven en nyanlagd
gang- och cykelvag utmed Travaruvagen som tillfor till omradets sociala varden.
Eftersom det ar en vag dar tyngre trafik kan forekomma ar trafiksdkerheten for
oskyddade trafikanter viktig.

Barn

Eftersom planomradet idag mestadels ar planlagt for industri ar det inte lampligt for
barn att vistas pa platsen. P4 mark som ar planlagt for natur gar det en gangstig.

Teknik

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomréde for dricks-, spill- och
dagvatten. Ledningar for el och fiber gar till det befintliga omradet.

Service

Mgjligt utnyttjande av kollektivtrafiken kommer vara for arbetspendling till och fran
planomradet. Eftersom det dr en mindre plan dir endast en fastighet utokas anses inte
tillgangen till service paverkas. Narmaste aktiva busshallplats med turtit linjetrafik
ligger cirka 1,4 kilometer fran omradet. En gang- och cykelviag séder om planomradet
kopplar samman industriomradet med bostadsomraden i sédra Vrigstad och mgjliggor
arbetspendling.

Trafik

Planomradet avgransar till Killebergsvigen i vister och Travaruvégen i soder.
Travaruvagen ar en storre vag som i framtiden kan komma att breddas for att
mojliggora en sydostlig forbifart till Savsjovagen. Det finns dven en utbyggd gang- och
cykelviag utmed Travaruvigens sodra sida som binder samman planomradet med 6vrig
infrastruktur.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fastighet Gastgivaregarden 1:252 paverkas med anledning av att planen mojliggor for
en utokning av industrimark pa bekostnad av allmén platsmark pa de kommunaldgda
fastigheterna Gastgivaregarden 1:1 och Géstgivaregarden 1:96.

Natur

Gronomraden

Planforslaget innebar att en begransad del av befintlig naturmark tas i ansprak for
kvartersmark. I samband med detta paverkas dven en befintlig gangstig som leder
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mellan bostadsomraden i norr och omradet Blommedal i soder. For att sdkerstilla
fortsatt tillganglighet och samband mellan gronomradena avses gangstigen flyttas till
ett nytt 1age inom allmén platsmark (natur) i angransande detaljplan f6r OBOS.

Den del av naturmark som tas i ansprak ar relativt liten i forhéllande till det omgivande
gronomradet. Exploateringen kan dock innebéra att ett mindre antal trad avverkas,
vilket paverkar den lokala vegetationens omfattning.

Vidare innebar planforslaget att kvartersmarken kommer cirka 3 meter narmare
narliggande bostadsfastigheter jamfort med idag.

Landskapsbild

Omradet utgor idag en 6vergang mellan verksamhetsmark och bostadsbebyggelse, dar
naturmark fungerar som en visuell och fysisk buffertzon. Planforslaget innebar en
fortatning genom att verksamhetsmark utokas i anslutning till befintligt
verksamhetsomréade.

Eftersom endast en mindre del av naturmarken tas i ansprak bedoms landskapsbilden i
stort kunna uppratthéllas. Samtidigt innebar den minskade gronzonen, tillsammans
med att trad kan komma att tas ner, att verksamhetsomrédet visuellt kan bli mer
framtradande frdn angransande bostadsfastigheter. Den minskade distansen, om cirka
3 meter, bidrar till att verksamheterna kan upplevas som narmare och mer synliga i
landskapsbilden.

Sammantaget bedoms paverkan pa landskapsbilden vara begransad, men med en viss
lokal forandring i upplevelsen av gransen mellan verksamhetsomrade och
bostadsbebyggelse.

Miljobedémning

Eftersom det dr en begransad andel mark som ska provas for industridtndamal anses
detaljplanen inte ha en betydande miljopaverkan vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning utgar. Marken anses vara lamplig for att tas i ansprak for
industridndamal ur miljosynpunkt.

Den sammanfattade bedomningen ar att planforslaget inte medfor ndgon betydande
negativ miljopaverkan pa kulturviarden, naturvirden, sociala virden, materiella virden
eller manniskors hilsa och sakerhet.

Dagvatten

Planomradet dr idag sammankopplat med det kommunala dagvattensystemet genom
en brunn strax viaster om omradet. Befintlig verksamhet har, i samband med tidigare
byggnation och hardgorande av industritomten, iordningstillt dagvattenhanteringen sa
att avrinning fungerar tillfredsstillande inom fastigheten och vidare till det kommunala
natet.

Den yta som mojliggors for ytterligare hardgoring inom ramen for planforslaget
bedoms inte paverka dagvattenhanteringen i planomradet pa ett betydande sitt.
Exploateringen ska anpassas till befintlig hojdsattning, rinnvagar och anslutning till
dagvattenservis, vilket innebir att nuvarande funktion bibehalls.

Rinnvigen inom omradet gir fran den nordostra till den sydvistra delen, i riktning mot
anslutningspunkten vid Killebergsvagen. Befintliga forhallanden visar att dagvatten
kan avledas utan att instingda lagen uppstar.

Sammantaget medfor planforslaget inte nagon forsamring av dagvattenavledningen

eller 6kad risk for vattenansamling.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Planforslaget anses inte komma att bidra till ndgon forandring i luftkvalitet och darfor
paverkas inte miljokvalitetsnormen for luft.

Vatten

Eftersom fastigheten ligger i néra relation till befintlig grundvattentakt och kan komma
att inga inom ett utokat vattentiktsomrade i framtiden ar det av hog vikt att
verksamheter som verkar pa omradet inte kan medfora ndgon betydande fororening.
Att ge tillstand for miljofarlig verksamhet ar inte aktuellt. Planférslaget bedoms inte
paverka recipienten for dagvatten negativt.

Buller

Fastighetens nira relation till bostadsbebyggelse innebar att det inte ar en lamplig
placering for bullrande verksamheter. Planforslaget anses inte hgja risken for buller i
omradet pa grund av dess begrinsade omfattning.

Halsa och sakerhet

Planomradet bedoms inte medfora nagon okad risk for ras, skred, erosion eller olyckor
efter genomforande av detaljplanen.

Nir det giller 6versvamningsrisk visar skyfallskartering att omradet i en modellbaserad
analys kan indikera risk for vattenansamling vid kraftiga regn med lang aterkomsttid.
Samtidigt visar befintliga forhéllanden att dagvattenhanteringen inom fastigheten
fungerar tillfredsstillande, efter tidigare genomforda atgirder i samband med
byggnation och hardgorande av industritomten. Omradet utgor darmed i praktiken inte
ett instangt lage, da dagvatten kan avledas genom befintlig lutning och anslutning till
det kommunala dagvattensystemet.

Den foreslagna exploateringen ska anpassas till befintlig hgjdsattning, rinnvagar och
anslutning till dagvattenservis. Genom att sakerstilla fortsatt ytavrinning i sydvastlig
riktning och undvika instangda lagpunkter bedoms risken for vattenansamling inte 6ka
till f6]jd av planforslaget. Eventuella kompletterande dagvattenatgéarder kan vidtas vid
behov i samband med exploatering.

Den foreslagna markanvindningen verksamheter (Z) innebar etableringar med
begrinsad omgivningspaverkan och darmed en lagre riskniva jamfort med traditionell
industriverksamhet, siarskilt med hiansyn till omradets nérhet till bostadsbebyggelse.

Omgivningsbuller

Planforslaget bedoms inte medf6éra nagon betydande 6kning av bullernivaerna i
omradet. Den planerade markanvindningen, verksamheter (Z), innebar verksamheter
med begransad omgivningspaverkan och generellt 1agre bulleralstring jamfort med
industridndamal.

Den verksamhet som idag bedrivs inom fastigheten avses fortsatt vara kvar. Nuvarande
bullerpaverkan ar i huvudsak kopplad till hantering av transporter, dar lastning och
lossning sker med hjalp av eltruck. Verksamheten bedrivs huvudsakligen under dagtid,
vilket begriansar paverkan pa omgivningen under kvillar och nétter.

Planforslaget bedoms vara forenligt med kraven pa en god boendemiljo avseende
buller.
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Sociala konsekvenser

Planforslaget innebar att en befintlig grusad gangstig, som idag utgor en koppling
mellan bostadsomraden i norr och Blommedal i soder, behover flyttas. For att bibehalla
tillgangligheten och de sociala virden som stigen ger upphov till, avses den ersittas i ett
nytt lage Oster om planomradet inom allméan platsmark (natur) i gallande detaljplan for
OBOS.

Den del av naturmark som tas i ansprak for kvartersmark ar begransad, och
planforslaget bedoms darfor inte medfora ndgon betydande paverkan pa tillgangen till
natur- och rekreationsomraden. Genom att stigen omlokaliseras sikerstalls fortsatt god
tillganglighet och rorelsemojligheter mellan bostadsomréadena.

Sammantaget bedoms planforslaget inte ge upphov till ndgra negativa sociala
konsekvenser.

Barn

Planforslaget bedoms inte medfora nagra betydande konsekvenser for barn. Tillgangen
till narliggande naturmiljéer och rorelsestrak bibehélls genom att gangstigen flyttas till
ett nytt lage, vilket innebér att barns mojligheter till lek, rorelse och vistelse i
naromradet kvarstar.

Riksintresse

Planforslaget paverkar inte riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Planforslaget ar utformat for att innebara en god hushallning av mark och vatten.
Forslaget innebar en fortatning av redan befintlig industrimark med syfte att
mojliggora for en hallbar fortsattning for verksamheten som &dger fastighet
Gastgivaregarden 1:252. Planomradet innehaller ingen kanslig ekologisk miljo.

Trafik

Planforslaget anses inte paverka trafiksituationen eller trafikrorelser i omradet da
utokningen av industrimark ar liten och utfartsféorbudet hindrar att nya in- och utfarter
langs Travaruvagen skapas.

Planeringsunderlag

Kommunala

e Detaljplan

e Oversiktsplan

e Grundkarta upprittad fran kommunens digitala baskarta. Grundkartan ar i
samradsfasen inte uppdaterad med hojder och vissa granser som fortfarande
utreds, vilket kommer innebara att grundkartan uppdateras infér granskning.

e Checklista - Undersokning om betydande miljopaverkan (datum)

e Planbesked

e Planeringsbesked
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Utredningar

e Vatten och Samhallsteknik AB, 2024. Skyfallskartering for Vrigstad tdtort.
2024-01-18.
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