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Bakgrund och syfte

Kommunfullméktige antog den 21 mars 2016 detaljplanen for Tallevad III.
Detaljplanen ar flexibel och syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i utkanten av
Sévsjo stad langs med Femtingevégen, i direkt anslutning till befintligt bostadsomrade
Tallevad och nira centrum. Malsdttningen med gestaltningsprogrammet ar att det nya
bostadsomradet ska utformas som en mjuk 6vergang mellan Savsjo titort och
omgivande landsbygd genom att synliggora kommunens ambitioner och
gestaltningsidéer till kommande tomtkopare.

Grundkartans beteckningar | D€taljplan for Tallevad lll,
Administrativa granser del av S'avsjb 1:1
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Bostad Upprattad 2015-12-01

Komplementbyggnad

Karolina Rellme

Exploateringsingenjor

Planbestammelser

Féljande galler inom de omraden som har nedanstaende
beteckningar. Dar beteckningar saknas galler bestammelsen
inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillten.

Gransbeteckningar
—— 1 e Planomradesgrans
—— = —— Anvandningsgrans

Anvandning av allmén platsmark
Huvudgata  Trafik mellan omraden

Lokalgata  Lokaltrafik
Natur Naturmark

Anvéndning av kvartersmark

B Endast bostader
Placering
p Byggnader ska placeras minst 2,0 meter

fran gata. Huvudbyggnader ska placeras
minst 4,0 meter fran grans mot granntomt.
Uthus ska placeras minst 2,0 meter fran
grans mot granntomt.

Utformning

Grundkartan L} Hogst tva vaningar

Primarkarta, Savsjo

Fastighetsredovisning 2015-11-01

Koordinatsystem SWEREF99 15 00 Administrativa bestammelser

Hojdsystem RH 2000 Planens genomforandetid ska vara femton (15) ar
fran lagakraftdatum

Bestyrkes:
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- Laga kraft 2016-04-25

Skala (vid utskrift | A3) 1:2 000

Bilden visar detaljplanen for det aktuella bostadsomradet

Kommunen har inlett arbetet med att bygga ut gator och VA-ledningar inom omradet,
ett arbete som beridknas vara fardigstallt till sommaren 2022. Kommunen kommer att
till hosten detta &r 6ppna upp omréadet genom forsiljning av tomtmark for privat
bebyggande. I huvudsak kommer intresserade villabyggare ges majlighet att kopa
avstyckade fastigheter, men detta program syftar ocksa till att mgjliggora en blandad
bebyggelse inom omradet genom att reservera ett antal tomter till annan typ av
bebyggelse in villor.

Syftet med programmet ar att dra upp de riktlinjer som kommunen vill se fo6r omradets
gestaltning och hur kommunen kan sikerstalla att dessa foljs. Programmet gar langre
an planbestammelserna enligt detaljplanen.

Status

Riktlinjer faststills i avtal vid forsiljning av tomterna. Handlingen ska ses som ett
komplement till planhandlingarna och vara ett underlag vid bygglovsansokan.



Utformning av allman platsmark

Med allmén plats menas ett omrade som ar planlagt och avsett for ett gemensamt
behov. I det aktuella bostadsomréadet ar kommunen huvudman f6r den allminna
platsmarken. Gatorna samt gronomréadet mellan nuvarande tomter pa Tallevad I,
gatumark samt tva naturslapp i forlingningen av de tva norra lokalgatorna ar allmén
platsmark.

Allman platsmark, gronomrade
mellan Tallevad | och llI

Den allminna platsmarkens huvudsakliga syfte ar att skapa en 6vergang mellan det nya
och gamla bostadsomradet. Soderifran bildar gronomradet entré till Téllevad tre.
Entrén ska markas ut pa ett sitt som lyfter fram omradets lantliga ldge utefter en
gammal landsvag.

Den tradbevuxna naturmark som omradet idag bestér av bevaras bade avseende
befintliga trad (ek, en, bjork m.m.) samt avseende befintlig ris- och ortflora.

Huvudgatan

Huvudgatan, Femtingevigen ar totalt 8 meter bred varav en 2 meter ar avsett for gang-
och cykeltrafik. Den ska skiljas fran kérbanan med vitmaélad linje alternativt med en fris
i smagatsten.

Huvudgatans tva fyrvagskorsningar ska vara upphojda i syfte att reducera hastigheten
for genomgaende trafik.

Tva gemensamma platser for postlddor ska anordnas pa allmén platsmark vid
huvudgatans korsningar. Dessa ska utformas med en lantlig karaktar. Kommunen
iordningstaller konstruktionerna.

Bilden visar en sektion av huvudgatan Femtingevigen



Lokalgatorna

Omradets tva lokalgator, Banvaktsgatan och Omlasteregatan ska vara 7,5 meter breda.
Vandplanerna pa Omlastaregatan ska forses med ett utrymme for snéupplag mellan tva
tomter. Utrymmet ska mita 5 ginger 4 meter. Detta utrymme ska inte asfalteras utan
vara genomslappligt. Snéupplagsytorna ska forses med foreskrift om att parkering ar
forbjuden.

Vistra delen av Banvaktsgatan ska anslutas till parallellt forekommande gang- och
cykelvagvig (14s mer om géng- och cykelvdg under rubriken Utformning av omgivande
naturmark). Den anslutande cykelvigen ska skyltas och skiljas fran vigbanan med
vitmalad linje alternativt med en fris i smagatsten. Cykelvigen ska ha samma bredd (3
meter bred) som den gang- och cykelvig som den ansluts till i vister.

Bilden visar en sektion av Omlastaregatan.

Naturslappen

Banvaktsgatans viandplaner 6vergar i 8 meter breda naturslapp. Syftet med dessa ar att
ge en Okad tillganglighet till omgivande naturomrade f6r invanarna men har aven ett
ekologiskt varde.

I det vistra slappet ska plats ges till anslutande gang- och cykelvig se beskrivning ovan.
I 6vrigt ska marken i naturslappen forses med ett tunt lager matjord i syfte att anldgga
angsvaxtlighet som kan skotas genom att slas en till tva gdnger per ar.

Bilden visar en sektion som visar naturslidppet i forlingningen av Banvaktsgatans véstra vandplan.



Utformning av kvartersmark

Kvartersmark ar den mark inom planomréadet som &r avsedd for i huvudsak enskild
bebyggelse. For det aktuella omradet ar tomtmarken for bostadsbebyggelse,
kvartersmark.

Tomtdisposition

Omradet ar utbyggt efter ett forslag till tomtindelning som kommunen tog fram infor
projekteringen och framtagandet av bygghandlingarna. VA-serviser har anlagts till var
och en av de 18 tomterna och ldget for belysningsstolpar och elskdp har anpassats efter
indelningen.
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Bilden visar forslaget till tomtindelning

Krav pa redovisat ldge for utfart

Samtliga utfarter fran respektive fastighet ska ske mot antingen Banvaktsgatan eller
Omlastaregatan. Saledes kommer ingen utfart att tilldtas direkt mot Femtingevégen.
Detta kommer sidkras med ett avtalsservitut pa berorda tomter.



Krav pa byggnaders placering

Ingen huvudbyggnad far placeras ndrmare lokalgata an sex meter och fyra meter fran
naturslapp. Detta gors for att omradet ska fa en enhetlig disposition av bebyggelse samt
for att mojliggora uppstillning av bil framfor garage/hus.

Bilden visar en illustrationsplan éver de krav pa lage for utfart (linje med svarts cirklar visar att utfart ar férbjuden) och
byggnaders placering (prickad mark visar var huvudbyggnad inte fir placeras) som Gestaltningsprogrammet redogor

for. Vita pilar visar forslag pa lage for utfart och svarta pilar visar var programmets sektioner ir gjorda.

Sarskilt om gestaltning for flerbostadshus eller
gruppbyggda mindre hus

Kvarteret Stoppbocken (tomterna 9 och 10) samt tomterna 12, 13, 15 och 16 inom
kvarteret Bangarden reserveras till en borjan fran att forsiljas till enskilda villabyggare.
For dessa tomter ska kommunen bjuda in till en markanvisning i syfte att fa till
byggnation av flerbostadshus eller gruppbyggda mindre hus. Kraven for utfart,



byggnaders placering enligt ovan. Kvarteret Stoppbocken ska innehalla minst 6
bostéader och kvarteret Bangarden ska innehélla minst atta bostéder.

Bilderna visar en modell 6ver omradet déar bebyggelsen foljer programmets krav pé placering och utfart. Modellen visar

dven omradet med flerfamiljshus och gruppbyggda hus (parhus) pé tva tomter.

Utformning av omgivande naturmark

Under den hér rubriken beskrivs utformningen av den narliggande naturmarken som
inte ar planlagd men dar kommunen dnda ser ett visst behov av riktlinje for dess
utformning. Marken ar i huvudsak tiatortsnara naturmark som ska ha hoga rekreativa
varden och en god tillgdnglighet for Sdvsjos invanare och besokare.

Det nya bostadsomradet ar lokaliserat pa bada sidor om den gamla Femtingeviagen.
Viagen ligger pa en hojdrygg i landskapet och bostadsomradet sluttar nerat bade at
vaster och 6ster. Bostadsomradet har darav markplanerats i syfte att ansluta till gator
och VA-nit. Utanfor bostadsomradet ar marken 1agt beldgen och ar ocksa i delar blot.

Norr och vister om bostadsomradet ska omradet biaddas in i omgivande skog med en
stor andel l6vtrad. Ett stigsystem ska koppla samman omradet med Téallevad 11
(Hogagardesbacken och Glansstrykargatan) men ocksa ut i omgivande skogsomraden.

Storst hojdskillnad fran omgivande naturmark har bostadsomradets 6stra sida och dess
nordostra horn. Har ska kvartersmark mota omgivande naturmark med en sldnt pa
omgivande, kommunal mark. Sldnterna ska tickas med tunt lager matjord i syfte att
anlagga dngsvaxtlighet. Slanterna far skotas av tomtégarna.

Pa den Ostra sidans ldgsta punkt kan vatmark eller damm anlaggas/restaureras med
syfte att 6ka den biologiska mangfalden och vara attraktivitetshéjande for omradet.
LONA, ar ett nationellt bidrag som ska stimulera kommuners langsiktiga
naturvardsengagemang. Inom LONA finns ett sarskilt bidragsomrade, LONA vatmark,
dar projekt kan beviljas upp emot 9o procents finansiering. Medel kan sokas for
restaurering, anldggande av vitmarker och annat forberedelsearbete infor detta arbete.
Oster om omradet finns ett mer 6ppet landskap med nigra mindre histgardar. Mellan



bostadsomradet ska en gallrad tradrida finnas som medger glimtar av det 6ppna
landskapet.

Femtingevagen

Lovskog

Gang- och
cykelvag

Skidbacke
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Bilden visar de riktlinjer som Gestaltningsprogrammet redogér for angéende den omgivande naturmarken

Gang och cykelvag

Utanfor det planlagda omradets vistra sidan ska en belyst, asfalterad, 3 meter bred
gang- och cykelvig finnas. Den ansluter till den cykelvig som 16per parallellt med
Tallevad I och som i sin tur ansluter till Savsjos cykelvagnat.

Géng- och cykelviagen innebar att gdende och cyklister pa ett sdkert vis kan ta sig ut mot
Femtinge eller in mot centrum utan att behdva anvinda Femtingevigen. Detta ses som
sarskilt betydelsefull dd huvudgatan saknar separerad cykelvag genom det befintliga
bostadsomradet Tallevad I.

Géng- och cykelvagen ska langsiktigt ses som en del av Savsjos huvudcykelviagnat och
arbetas in i kommunens cykelplan.

Sakerstadllande av att riktlinjerna
genomfors

Forsaljning av tomter for enskilt bebyggande

Fastigheterna kommer att forsaljas utifran de villkor och forbehall som ar beslutade
enligt kommunfullmaiktige. Det handlar om att fastigheten overlats i befintligt skick,
enligt faststilld taxa, att koparen har ett ar pa sig att paborja byggnationen och att
kopebrev utvixlas forst efter det att byggnation har paborjats eller att underskrivit avtal
finns med husleverantor.



For Tallevad III kommer ytterligare ett villkor finnas med i kopekontraktet, att
bygglovet maste vara forenligt med detta gestaltningsprogram for att kommunen ska
vara skyldig att utvixla kopebrev.

For att detta villkor inte ska drabba den enskilda tomtkdparen pa ett negativt sitt kravs
att utvecklingsavdelningen/samhallsbyggnadsenheten och myndighetsférvaltningen
har en mycket god dialog utifran respektive parts del i forsaljnings- och
bygglovsprocessen. Initialt ska utvecklingsavdelningen/samhallsbyggnadsenheten vara
mycket tydlig i forsidljningsskedet vilka krav som detta gestaltningsprogram staller pa
nybyggnationen sé att tomtkoparen ansoker om ett bygglov som dven Gverensstimmer
med detta gestaltningsprogram. Myndighetsforvaltningen kan nimligen inte underlata
att bevilja bygglov eller startbesked om ansékan ar planenlig, vilket skulle kunna
innebara att en tomtkopare med bygglov i ryggen paborjar en byggnation men senare
nekas att fullfolja kopet nar utvecklingsavdelningen inte godkanner bygglovet.

Markanvisning och forsaljning av tomter for
flerbostadshus eller mindre gruppbyggda hus

For tva omraden ska kommunen prova om nagon byggaktor vill forvarva omradet for
att uppfora minst atta bostdder inom de avsatta tomterna i kvarteret Bangarden och
minst sex bostdder inom kvarteret Bangarden, antingen som mindre flerbostadshus
eller mindre gruppbyggda hus. Denna prévning kan goras genom en riktad eller utlyst
markanvisning vilken ska f6lja kommunens antagna riktlinjer for markanvisning
undantaget markanvisningsavgift (2016). For att byggaktorens forslag ska godkédnnas i
kommunstyrelsen kravs att det foljer savil detaljplanen som detta
gestaltningsprogram.

Byggaktoren ska i sitt forslag

visa att den besitter sdval ekonomiska resurser som fackmassiga kompetens for
att genomfora forslaget

- redovisa en idéskiss/ritning (situationsplan) 6ver hur den vill bebygga omradet
- skriftligt redogora 6ver byggnadernas och tomtens utformning

- specificera antalet ligenheter och ungefarlig storlek pa respektive ligenhet och
upplatelseform

- bedoma utnyttjad byggnadsarea inom omradet

- redovisa parkeringsutrymmen (antal och typ) for bilar och cyklar

- redovisa en kopeskilling som byggaktoren ar beredd att kopa omradet for.
Om flera forslag stills emot varandra sker en samlad utvardering av ovanstaende och
kommunen forbehaller sig fri provningsratt dar inte enbart kopeskillingens storlek
avgor om ett forslag godtas fore ett annat.
En byggaktor vars forslag godkants kan vilja mellan att inga ett markanvisningsavtal
pa sex manader - i syfte att undersoka marknaden och tillforsikra sig kopare till sin

byggnation - eller direkt inga ett kopekontrakt avseende omradet. Efter sex manader
forfaller markanvisningsavtalet automatiskt och ett kopekontrakt maste da ingas.
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I kopekontraktet kommer foljande villkor och forbehall att tas in: Fastigheterna
overlats i befintligt skick, enligt 6verenskommet pris, att byggaktoren har ett ar pa sig
att paborja byggnationen i huvudsaklig 6verensstimmelse med inlamnat forslag och att
kopebrev utvixlas forst efter det att byggnation har paborjats. For att byggnation ska
anses ha paborjats kravs att gjutning av grundplatta har paborjats for samtliga
bostadsbyggnader som anges i forslaget.

Inspirationsbilder for gestaltningen av den allménna platsmarken i omradet.

Dokumentansvarig: Utvecklingsavdelningen, samhallsbyggnadsenheten

Dokumentet galler: Tills vidare. Myndighetsforvaltningen vid bygglovshandlaggning och
Utvecklingsavdelningen for tomtforsaljning.

For revidering ansvarar: Samhallsbyggnadsenheten
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